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PARE ADLULTOS DEL ESTADD

[DE YUCATAN
GOBIERNQ DEL ESTADRO INEA

DIRECCION
Numero de oficio: DG/0233 /2022,
Asunto: El que se indica.

Mérida, Yuc. a 26 de mayo del 2022

TITULAR DE LA ENTIDAD DE FISCALIZACION LOCAL
PRESENTE:

Por medio del presente y bajo protesta de decir verdad, en relacién al reactivo A 2.3 Los bienes
Inmuebles se registran contablemente como minimo a valor catastral, correspondiente a la primera
evaluacion de la armonizaciéon contable del 2022, manifiesto que el Instituto de Educacién para
Adultos del Estado de Yucatan (IEAEY), NO cuenta con bienes inmuebles que sean propiedad de
este Instituto.

Sin mas por el momento, quedo a sus ordenes para cualquier aclaracion respecto a los mismos.

ATENTAMENTE

ADRIANA DIAZ LIZAMA
DIRECTORA GENERAL
DEL INSTITUTO DE EDUCACION PARA ADULTOS DEL ESTADO DE YUCATAN.



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PART ol.'.ﬁﬁ

SENORES FERNANDO JOSE ABRAHAM ACHACH, ALEJANDRO (J é,w' h

ABRAHAM ACHACH, LEVY ABRAHAM ACHACH, DAVID JOSE AB
ACHACH, MARIA LUISA ABRAHAM ACHACH TAMBIEN CONOCIDA cﬂudq ;
MARIA LUISA DEL SOCORRO ABRAHAM ACHACH, MELBA ROSA ABRAHAM
ACHACH Y MELBA ROSA ACHACH MENA, 'rmnt!:u CONOCIDA COMO
MELBA ROSA ACHACH MENA DE ABRAHAM, TAMBIEN CONOCIDA COMO
MELBA ROSA ACHACH Y MENA, CON SU CALIDAD DE USUFRUCTUARIOS Y
POR CONDUCTO DE SU APODERADO GENERAL, EL SENOR JORGE ENRIQUE
OJEDA BLANCO; A QUIENES EN SU CONJUNTO Y EN LO SUCESIVO
CONVENCIONALMENTE SE LES DENOMINARA COMO LA “PARTE
ARRENDADORA”, ¥ DE LA OTRA PARTE, EL SENOR JUAN CARLOS CERVERA
PAVIA, QUIEN COMPARECE EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL
INSTITUTO DE EDUCACION PARA ADULTOS DEL ESTADO DE YUCATAN, Y
QUE EL INSTITUTO FUE CREADO POR DECRETO NUMERO DOSCIENTOS
SETENTA Y DOS DE FECHA DIECINUEVE DE JUNIO DEL ARO DOS MIL,
PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO, EL DiA
VEINTIDOS DE JUNIO DEL ANO DOS MIL, CON REGISTRO FEDERAL DE
CONTRIBUYENTES: IEA 000622 129 (I, E, A, CERO, CERO, CERO, SEIS, DOS,
DOS, UNO, Z, NUEVE] A QUIEN EN LO SUCESIVO CONVENCIONALMENTE SE
LE DENOMINARA COMO LA “PARTE ARRENDATARIA", EL CUAL SE SUJETA
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CL.I.USHLAB.—---------------
sesrececoos DECLARACIONES: ----coocoommmmmmnaaaans -

P’RIHER.A L‘!ﬂ_lﬂ.rd la PARTE ARRENDADORA: ----------

a) Que son legitimos usufructuarios, en plena posesion del prrd:o que tiene ka

descripeion siguiente:"Solar con casa de mamposteria, de cuatro pisos, ubicado en
esta ciudad, municipio v ex departamento de MERIDA, en la manzana séptima del
cuartel segundo antes, hoy manzana cien de la seccidn catastral uno, marcado
con el numero QUINIENTOS VEINTISEIS de la calle SESENTA Y DOS, con
extensiin de veintiin metros de frente por veintiséis metros de fondo segin titulo
v diecinueve metros de frente por treinta v cuatro metros de fondo segiin cedula
catastral, cuya descripeién parcializada segin titulo es como sigue: partiende del
vértice del Angulo noroeste del predio con direceidn al sur sobre la calle sesenta v
dos, mide veintiin metros, de este punto al oriente, mide veintiséis metros; de este
punto hacia el norie, mide tres metros noventa v cinco centimetros v de este punto
hacia el poniente mide tres metros noventa ¥ cinco centimetros, de este punto
hacia el norte mide diez metros; de este punto hacia €l oriente mide nueve metros
quinee centimeiros; de este punto hacia el norte mide cuatro metros y del final de
esia linea al poniente, hasta llegar al punto de partida, mide veintiséis metros,
superficie de cuatrocientos sesenta metros cuadrades; v ecuya descripeidn
parcializada segin cedula v plano catastrales es como sigue: partiendo del vértice
del Angulo noroeste del predio v dirigitndose hacia el sur mide diecinueve metros:
de aqui al oriente, veinticuatro metros sesenta centimetros; de agui al norte, un
metro; de aqui al onente cuatro metros; de aqui al norte tres melros noventa v
cinco centimelros, de aqui al oriente, cinco metros cuarenta centimetros; de agui
al norte doce metros veinte centimetros v de agui al poniente hasta llegar al punto
de partida v cerrar el perimetro mide treinta ¥ cuatro metros. Superficie de )
QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE metros cuadrados CINCUENTA decimetros
cuadrados v los inderos actuales siguientes: al NORTE, predio numero quinientos
veinticuatro de la calle sesenta y dos; al SUR predio numero quinientos veintiocho
de la propa calle sesenta v dos; al ORIENTE predio de los hermanos Pedn Aznar »
al PONIENTE la calle sesenta v dos”. Segiln escrituras —----c---svessssmmees-
--- [Mcho predio obra inscrito el Usufructo a su faver bajo el numero doscientos
sesenta y sels mil novecientos treinta y ocho, con folio electrdnico
cuatrocientos sesenta y siete mil ochocientos veintlseis, del Registro Publico
de la Propiedad del Estado, -<-=—-=cccommmmm e e s e e

- SEGUNDA.- La PARTE ARRENDADORA, declara: que el 'erd:n ctf-t.rllTn en la
dc: laracion  anterior se encuentra dividido mmencmna]mamr en locales
comerciales, siendo objeto del presente convenio los marcados con los nimeros
CUATRO, CINCO y SEIS, mismos que se describen convencionalmente como siguen
¥ a los cuales en lo sucesivo, conjunta v convencionalmente se les denominard
-umn lon "LOCALES™: « e e m e s s st st s s e e S i i e

- LOCAL C UATR{} “Fraccion del predio marcado con el numem QL’[[‘\-IE\TL s
v L "\T[‘:Ei‘: de la calle SESENTA Y DOS de la Colonia Centro de esta ciudad de
Mernida. Yucatan, con superficie de cincuenta v seis metros cuadrados.” - -
- 2.- LOCAL CINCO: “Fraccitn del predio marcado con el nimero QUINIENTOS




VEINTISEIS de la calle SESENTA Y DOS de la Colomia Centro de esta ciudad de
Ménda, Yucatan; con superficie de cincuenta y seis metros cuadrados, de figura
regular.” - ccemmeaas et i
--- 3.- LOCAL SEIS: “Fraccién del predio marcado con el namero QUINIENTOS
VEINTISEIS de la calie SESENTA ¥ DOS de la Colonia Centro de esta ciudad de
Mérida, Yucatan; con superficie de un mil seiscientos sesenta y siete metros
cuadrados, divididos en los cuatro miveles del edificio, de figura regular.” ------e- -
Los LOCALES se senalan en el plano que firmado por ambas partes se agrega

il apéndice de et EBCTIIUTA, = mmmmm s s e
-- Que es su voluntad otorgar en arrendamiento & la PARTE ARRENDATARIA los
LOCALES, en los plms términos y condiciones gue se establecen en el presente

contreto, ==~--s=--- e T e e L TP
--- TERCERA - I.)vclarﬁ la PARTE ARRENDATARIA. por conducto de su
representante legal que comparece, bajo protesta de decir verdad: -------—--------

a] QJue es una socicdad mercantil constituida conforme a las leyes de la
republica mexicana y cuenta con la capacidad juridica para celebrar el presente
COMNFATD, - emmcmcmc e e cmem e B T B e e L e T
-== b} Que junto con sus asesores especializados ha revisado, aprobado y aceptado
las especificaciones v condiciones de los LOCALES, incluyendo su construccion,
INSLAIACIONES ¥ SCIVICIOS, - - - s s mm s e e e e e e e e e e

- ¢} Que es su voluntad tomar en arrendamiento los LOCALES en los plazos,
terminos v condiciones de este COMITALO, - === csmssrmm o nae e ae
I:.xpucmu le anterior, las partes otorgan 1as Siguientes - -

- conﬂmmﬁxnummmmo LR RERC e

PR.IHERA L-n PARTE ARRENDADORA otorga & la PARTE ARREN D-\.T,-‘\Rlﬂ. el
derecho al uso y el goce temporal de los LOCALES, sefialados en el inciso a) de la
declaracion primera de esta escritura, recibiéndolo la PARTE ARRENDATARIA, a
su total satisfaccion, bajo el timlo de arrendamiento y con las caracteristicas
conocitdas POr AMDES Partes, -« m o
e s e e s suaty it T S AR e A s

SEGUIED& Salvo por las causas de vencimiento anticipado establecidas en
vste contrato, el plazo del presente arrendamiento es de DOS ANOS FORZOSOS
para la PARTE ARRENDATARIA, que comenzara a correr y contarse a partir del
primero de Octubre del afio dos mil dieciocho v concluird por consiguente al
expirar el treinta de septiembre del afio dos mil veinte, a cuyo vencimiento, pactado
o anticipado segin este contrato, procedera la PARTE ARRENDATARIA a
d:suwpa.r v entregar los LOCALES sin necesidad de gestion ]udlﬁal o ext.rq;ur_lmnr
HLE'L“'“:I e e L Y e B L b I e o o £ L B S A P et =
--- La PARTE. ARRENDATARIA, se obliga v compromete a tener la posesion mntmal
de los LOCALES de que se tratan, por el termino establecido en la presente
clausula v si por alguna circunstancia lo desecupara antes de este término, tendra
que pagar a la PARTE ARRENDADORA las rentas gue hubieren correspondido a
108 meses que faltarian para completar el plazo del presente contrato, en virtud de
la inversion que la PARTE ARRENDADORA le hizo a los LOCALES. ---enceeee- -

----------------- ENTREGA DEL INMUEBLE AL VENCIMIENTO - - nnv
--- TERCERA.- Salvo que las partcs lleguen a un acuerdo mutuo, previo ¥ escrito
mediante un nuevo contrato de arrendamiento, al vencimiento del plazo de
vigencia seflalado en este contrate, o en caso de vencimiento anticipado, procederia
de immediato la FARTE ARRENDATARIA a entregar desocupados los LOCALES
objeto de este arrendamiento a la PARTE ARRENDADORA o a quien sus derechos
represente, sin necesidad de gestion judicial o extrajudicial alguna, debiendo
quedar los LOCALES en optimas condiciones de funcionamiento, conservacion v
manterimiento v sin més deterioro que el causado por el paso del tiempo, por el
uso normal ¥ racional del mismo v con las mejoras realizadas, --=----=-cccecrananane.

- Asimismo, la PARTE ARRENDATARIA debera entregar los LOCALES libres de
cualquier adeudo por servicios o adeudo de cualquier otro tipo v de cualquier
responsabilidad o reclamacion de caracter laboral, fiscal, admimstrativa o de
ohligaciones frente A 1ErCeros, ===-===-=sc=ssssmsssamsmrmmsssmr s srmsmomsm s ammmaas o m s

oeinesceeeneeacee. FALTA DE ENTREGA AL VENCIMIENTO - - oo cmvmmmnmninnas

CUARTA.- Para el caso de que la PARTE ARRENDATARIA no entregue
desocupados los LOCALES en cuestdn, a satisfaccion de la PARTE
ARRENDADORA, ya sea por terminacion del plazo del arrendamiento convenido o
por terminacion anticipada del mismo, la PARTE ARRENDATARIA se obliga a pagar
mensualmente a la PARTE ARRENDADORA, a partir del segundo mes en gue se
encuentre ocupando indebidamente los LOCALES, en conceplo de pena



convencional ¥ en la misma [orma en que pagaba las rentas, la cantid
resulte de multiplicar por uno punto cnco la Gltima renta vigente prev
terminacion del contrato. Lo anterior mas el correspondiente impuesto a ,
agregado [IVA) v libre de cualquu:r otro impuesto. Esta pena mmmcmnﬂ,\nﬁ
aplicable ademds v sin perjuicio del derecho y facultad de la PARTE -
ARRENDADORA de ejercer sus acciones ante las autoridades correspondientes, a
efecto de obtener el desalojo de los LOCALES de que se¢ trata, ---—-—---------ez- e
------------------------- DEL DERECHO DE PREFERENCIA -----ooceencimimannans
--- QUINTA - La PARTE ARRENDATARIA tendra derecho de preferencia frente a
tereeros, a recibir en nuevo arrendamiento los LOCALES objeto del presente
contrato al vencimiento del plazo indicado en este instrumento, siempre v cuando
la PARTE ARRENDATARIA haya estado al corriente en el cumplimiento puntual de
todas sus obligaciones pactadas en este contrato y las partes establezcan
previamente v de comin acuerdo, los plazos, términos v condiciones del nueva
arrendamienta. - cemmmemm e e e s R —erm————
. - IMPORTE DE RENTAS MENSUALES - -t
- EEKTA Lan pa.rlcs contratantes estipulan que la renta mensual por ]M
LOCALES objeto de este contrato, que la PARTE ARRENDATARIA se obliga a paga:
a la PARTE ARRENDADORA, es la canudad de CIENTO DIECIOCHO MIL
DOSCIENTOS VEINTITRES PESOS CON SESENTA Y OQCHO CENTAVOS MONEDA
NACIONAL ($118.223.68) mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (TVA)
v libre de cualquier otro impuesto que pudiera existir. De los cuales la cantidad de
NOVENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CUATRO PESOS CON OCHENTA Y OCHO
CENTAVOS Moneda Nacional, sera por la ocupaciiom del local marcade
administrativamente con el namero SEIS, y la cantidad de VEINTIDOS MIL
QUINIENTOS DIECIOCHO PESOS CON OCHENTA CENTAVOS Moneda Nacional
sera por Ia ocupacion de los locales marcados administrativamente con los
numerns CUATRO y CINCO. El hecho de que la PARTE ARRENDATARIA no utilice
por cualquier causa los LOCALES de que se trata, no dard motivo para 'i1.l$p¢“:'ld¢“'
el pagu de las Fentan, -—-cm et s e e s s e e e
cemmmnmenn e FORMA DE p,q,aq .....................................
SEPTIHA La PARTE ARRENDATARIA, se obliga a pagar taa rentas a la PARTE
ARR?;“«'DADORA o a la persona que ésta designe, en la siguiente forma: ------oeene
- a) Por mensualidades anticipadas.-s==--ssarmerrmersmm e s s e
--- b} Dentro de los primeros cinco diag de cada mes, ---s=eessemmemmmme e
- ¢} Mediante el sisterna bancario de transferencia o depdsito bancario a la cuenta
que determine la PARTE ARRENDADORA. === e o mmmm s e s e s e

ceeememee- INCREMENTOB - -mor oo e s e ]
DC‘I‘AVH Las partes convienen r.xpreuum:ﬂte T \']
- a) La cantidad mensual establecida como renta mensual de este contrato, se S’

merementara automéaticamente anualmente, de la siguiente forma: -—-----=--acnax o
-- A partir del primero de enero del afio dos mil diecinueve, las partes acuerdan
que la renta mensual vigente, se incrementara de forma automstica, en la misma
propoercién del incremento acumulado que durante el afo inmediato antenor (1.2
mesges|) hubiere registrado el Indice Nacional de Precios al Consumidor {inflacié
que para tal efecto publica el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI),
sirviendo de base para el incremento la Gltima renta mensual de los LOCALES
ometo del presente contrato que hubiere estado vigente al mes inmediato anterior
a la fecha de INCrEmMEnto. - e s
--- bj Para el caso de que la renta sea pagada mediante cheque y si por algin maotivo
el Banco girado no pagare el cheque por causas imputables a la propia PARTE
ARRENDATARIA, ésta estarda obligada a cubrir la indemnizacidon por concepto de v
dafos v perjuicios de un veinte por ciento sobre el valor del cheque en los términos
del articulo ciento noventa v tres de la Ley General de Titulos v Operaciones de
Crédito. Bajo ninguna circunstancia la PARTE ARRENDATARIA podra suspender
o dejar de pagar las rentas o las penalizaciones e indemnizaciones convenidas.
“eeeseeooooooo INDEMNIZACION PARA EL CASO DE ATRASO --cooomimiuinnns
--- NOVENA. - En caso de atraso en el pago de la renta antes sefialada, la PARTE
ARRENDATARIA se obliga a pagar mensualmente a la PARTE ARRENDADORA en
concepto de indemnizacion, en la misma forma en que paga las rentas v en adiciin
a éstas, el importe equivalente al cinco por ciento mensual, del precio de renta. Lo
anterior mas el correapondiente impuesto al valor agregado (IVA] v libre de
cualquier otro impuesto. Esta indemnizacién es ademas v sin perjuicio del derecho
v facultad de la PARTE ARRENDADORA de dar par terminade anticipadamente
este arrendamiento, en los casos gue en este contrato se refiere, v ejercer sus
acciones ante las autoridades correspondientes, a efecto de obtener el pago de
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todas las prestaciones adeudadas v la devolucion de los LOCALES. Dicha
indemnizacion cesara al momento en que la PARTE ARRENDATARIA pague todos
sus adeudos con la PARTE ARRENDADORA vy es aplicable sin perjuicio de
cualquier otra cantidad o derecho que le corresponda a la PARTE ARRENDADORA
51 el atraso fuere menor a un mes, la indtm.nincmn serd proporcional al tempo
U BT A0, oo e e e e e e e e e
---------------- OBLIGACIONES DE LA P.ILR‘I‘I ARRENDATARIA ----coocomoeiniaans
-- DECIMA - La PARTE ARRENDATARIA se obliga ¥ cOmpromete; ---------s--=---.
-a) A conservar los LOCALES en el mismo buen estado en que ahora se encuentra
v @& usarlo anica y exclusivamente para el establecimiento de Oficinas
Administrativas o Dependencia de Gobierno, no pudiendo modificar su giro bajo
circunstancia alguna, sin la previa autorizacién escrita de la PARTE
ARRENDADORA. -==semacemmrecenvsesnns e
b} A no darle a los LOCALES algin uso prohibide v cumplir con todas
disposiciones municipales, estatales, federales, fiscales de cualguier mivel de
gobierno, sanitarias, de policia y buen gobierno, o de otra autoridad en relacion
con los LOCALES en cuestién, por lo que en este acto libera expresamente a la
PARTE ARRENDADORA de cualquier responsabilidad que pudiera surgir por y con
motve del uso del bien de que se trata, y en caso de gue se causare algin perjuicio
a la PARTE ARRENDADORA, la PARTE ARRENDATARIA sera ademias responsabie
de los danos v perjuicios que le ocasionara, por lo que libera y garantiza dejar a
salve los derechos e intereses de la PARTE ARRENDADORA. La PARTE
ARFENDATARIA renuncia a lo dispuesto por el articulo un mil seiscientos diecisiete
del Codigo Civil vigente en el Estado ¥ su correlativo del Codigo Civil del Estado de
Quintana Roo, que a la letra dice: “Articulo 1617.- En el arrendamiento de predios
urbanos wrrctpondr al propietario cumplir con las disposiciones municipales y de
sanidacd”. e il e e e S o S s oo e s e g B B il B b
-] A dar cl debido mantenimiento ¥ reparacion a la instalaciones eléctricas,
hidraulicas, sanitarias v de cualquier otra indole. -- oo mmmm i
d} A pagar el servicio electricidad v de agua. -----cmememmmmmmr i
- ] A pagar €l servicio telefonico, en U CABO. ==== == s e em e
- ) A pagar todos los servicios que consuma, asi como los gastos de instalacion
que se generen ¥ a entregar a la PARTE &RRENDADORH mensualmente, !uu
\umnmbanlea de pago de dichos servicios, -=-----ssenman- L EETEREEER R
- gl A no tener en los LOCALES en cuestion, subatmmas COTTOSIVAS, ﬂplnsnas o
Llillﬂ.lIlei.CE g A e e e e i i e i g i P i o
--- h) A mantener vigentes las licencias de funcionamiento que fucren aplic thH
misMmas gue seran tramitadas y obtenidas por ella ¥ a su costa, -----—---------o--
--= 1] A acatar todas las indicaciones reglamentarias piiblicas o privadas uphrﬂh]rq
a los LOCALES, las cuales declara conocer ¥ aCepla. -« == mmeommmcsmmmmmaamaanns
ii A conservar impias las areas extenores, adjuntas o contiguas a los LOCALES
kt A ubu:ncr permisu previo de la PARTE ARRENDADORA para ln*ﬂalu
majqumr clase de anuncios, propagandas, publicidad o cualquier olro similar,
incluyendo la fijacion de letras, logotipos vy nombre comercial del negocio, --------
- I} A no instalar toldos, marquesinas y objetos que excedan los limites de las
paredes exteriores de los LOCALES o afecten la estética general a juicio de la
PARTE ARRENDADORA. -=---encscanmanan Sesscsasissssssssssssmssssssasmatantassmsnnan s
-== Ante la inobservancia de la PARTE ARRENDATARIA de cualguiera de las
obligacicnes conterudas en la presente clausula o en el presente contratoe, la
PARTE ARRENDADORA podra decretar unilateralmente la inmediata rescision del
presente contrato sin necesidad de que medie resolucion judicial, extrajudical o
arbitral AlEUTIA, == e e e s s i e e
----------------------------------- MANTENIMIENTO ----------srermmmrmem e
- DECIMO PRIMERA.- Todos los gastos de mantenimiento y reparacioncs
mayores 0 menores gue sean necesarios para el buen estado de conservacion,
apariencia v funcionamiento de los LOCALES objeto de este contrato, de sus
instalaciones v sus equipos, serdn a cargo de la PARTE ARRENDATARIA v sin
derecho a reembolso alguno. En consecuencia, la PARTE ARRENDATARIA
renuncia a lo dispuestoe en la fraccion segunda del articulo un mil guinientos
sctenta ¥ cuatro del Codigo Civil vigente en el Estado y su correlativo del Codigo
Civil del Estado de Quintana Roo, que a la letra establece: "Articulo 1574.- El
arrendador esta obligado, aunque no haya pacte expreso:... ll.- A conservar el
predio arrendado en el estado de servir para el uso convenido o para el gue sea
conforme a su naturaleza, durante el a.rrenda.rmemu haciendo para ello todas las
reparaciones necesarias, salvo pacta en CONFATo, . ,." —=ssrecsscmcsemseemna e

Ll




--------------------------- MEJORAS Y MODIFICACIONES -----eooooooeoaact
DECIMO SEGUNDA - Las partes contratantes convienen que la
ARRENDATARIA podra hacer las adaptaciones interiores en los LOCAL

estructura, fachada vy fisonomia de los LOCALES. Todas las mejoras que la PART L
ARRENDATARIA realice en los LOCALES quedaran en beneficio del propio
mmmueble, sin derecho a reembolso alguno, en el entendido que todas ellas deberin
esiar autorizadas previamente por escrito por la PARTE ARRENDADORA. ---------
== Al concluir el presente contrato, la PARTE ARRENDATARIA se obliga v
compromete a retirar los bienes muebles que se encuentren dentro de los
LOCALES. v en caso contrario la PARTE ARRENDADORA lo podra hacer,
quedando obligada la PARTE ARRENDATARIA a reembolsar a aquella el importe
gue hubiere erogado por ese hecho v en los plazos, términos v condiciones quc: le
BCHERCEIIR . o s i e i e o i e B B
“eesmsassenas --- CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO - ---oooeennnnns
DECIHO TERCER.&.- La falta de cumplimiento de cualquiera de las
obhgaciones a cargo de la PARTE ARRENDATARIA establecidas en este contrato v
la lev, en especial ¥ sin ser limitativo, solo enunciativo, por falta de pago puntual
de dos 0 mas de las rentas mensuales acordadas; si la PARTE ARRENDADORA
entablare algun procedimiento legal de cualquier naturaleza en contra de la PARTE
ARRENDATARIA; si la PARTE ARRENDATARIA cediere o intentare ceder. total o
subarrendare total o parcialmente sus derechos u obligaciones de este contrato o
permitiere que otra persona ocupe los LOCALES, con o sin titulo justificative, por
huelga decretada en contra del negocio que ecupare los LOCALES, entre otros,
dara derecho a la PARTE ARRENDADORA de dar por vencido anticipadamente el
presente arrendamiento, decretando unilateralmente su inmediata rescision sin
responsabilidad alguna y sin necesidad de que medie resolucién judicial,
extrajudicial o arbitral, ddndole también derecho de ejercer las acciones legales
que le correspondan para exigir su fiel v exacto cumplimiento, sin perjuicio del
derecho que le asiste de solicitar ¥ obtener la desocupacion de los LOCALES
arrendado, ademas del cobro de todas las cantidades que se le adeuden en los
términos de este instrumento publico. El hecho que la PARTE ARRENDADORA no
ejerza los derechos o acciones que le corresponda, no significara renuncia a ellos
ni modificacion o novacion al presente CoMTato, === ssesem o e aeee
DEC[HU CUARTA.- Todos los permisos v autorizaciones gue se requieran para
el funcionamiento de! giro de la PARTE ARRENDATARIA seran rramitados y
abtenidos por ella. Los trabajadores que en su caso laboren en los LOCALES, seran i,
empleados unicos y exclusivos de la PARTE ARRENDATARIA o de terceros, con )
exclusion de la PARTE ARRENDADORA quien sera ajena e independiente a las  —
operaciones que sc realicen en los LOCALES y no tendra relacién alguna con
proveedores v clientes que se relacionen con la PARTE ARRENDATARIA, quien sc
responsabiliza a dejar a salvo los intereses de la PARTE ARRENDADORA respecto
de cualquier eventual conflicto que pudiere presentarse. --------===-=csoooooormnnanns
e eeeneeeee - ENAJENACION DE LOCALES ----- - - oo meemmeme e
-~ DECIMO QUINTA - Si por cualquier causa durante la vigencia de este contral
se transmitiere la propiedad de los LOCALES, el nuevo propietario o usufructuanc
gaédara subrogado en todos los derechos y obligaciones que le correspondian a la
PARTE ARRENDADORA, por lo que la PARTE ARRENDATARIA reconocera al nuevo
derechohabiente como titular de los derechos y obligaciones que corresponden a
la PARTE ARRENDADORA, todo lo cual sin salvedad o limitacion alguna.-<------ J
En lo que respecta a la enajenacidn (venta) de los LOCALES por la P:".RTl"
ARRENDADORA, la PARTE ARRENDATARIA declara y otorga. gue renuncia
expresamente al derecho de tanto o preferencia que le concede el articulo un mil
seiscientos nueve del Codigo Civil vigente en el Estado v su correlativo del Codigo
Civil del Estado de Quintana Roo, que a la letra dice: "En los arrendamientos gue
han durado mas de cinco afios, el arrendatario tiene derecho, si esté al corriente
en ¢l pago de la renta a que, en igualdad de condiciones, se le prefiera a otro
interesado en el nuevo arrendamiento de la finca. También gozara del derecho de
preferencia por el tanto si el propietario quiere vender la finca arrendada, debiendo
ejercer ese derecho dentro del término de quince dias de habérsele notificado de
una manera fehaciente y si esta se venciere sin dar ese aviso, la venta es valida,
pero el vendedor respondera de los dafios y perjuicios causados”, - ~-------
ettt eeenveeeeee. BUBARRENDAMIENTO ----c---omoommmem oo oo memmmecaas
--- DECIMO SEXTA.- La PARTE ARRENDATARIA no podra ceder, subarrendar,
traspasar o negociar bajo cualquier titulo legal, parcial o totalmente los derechos




0 la ocupacion que le asisten en virtud del Presente CONTatn, === -ccoc- - cmmmeene.
sepmesseec—sminessstccmes IO DE DERBOEOE v euneeoonoionsnnmanenons
~-- DECIMO SEPTIMA.- La PARTE ARRENDADORA podré ceder, negociar, afectar
en fideicomiso v transmitic en cualquier forma lon derechos y acciones que le
corresponden ¥ derivan de este contrato, sin limitacion o requisito alguno, en
especial, sin ser limitauvo, los derechos de CObLO. sevommmmeemancnnc oo
. BEGUROS Y RIESGOS -----cocococamee
--- DECIMO OCTAVA - Se pacta que durante el plazo del presente contrato, la
PARTE ARRENDATARIA contratara en un plazo de treinta dias a partir de la fecha
de este contrato y mantendra VIEENte un seguro que cubra cualquier dafio o
simuestro que sufran los LOCALES v los bienes fque se encuentren en el mismo o
de cualquier tercero causado por la PARTE ARRENDATARIA, sus empleados,
proveedores, clientes o visitantes o por cualquier causa fortuita o de fuerza mavor
v Cuyo monto garantice el importe de los LOCALES, sus contenudos v |a
responsabilidad civil en que se pudiera incurrir, incluyendo sin ser limitativo, #|
pago de las rentas por un periodo de seis meses, rotura de cristales, ciclon,
huracan, inundacion, designando a la PARTE ARRENDADORA, irrevocablemente.
como beneficiana en la correspondiente poliza, cuya copia debera ser entregada a
la PARTE ARRENDADORA dentro de los cinco dias inmediatos siguientes a la fecha
de su contratacion. Las primas y deducibles de dicho Seguro seran a cargo de la
PARTE ARRENDATARIA, ~--s o ensste s mnnnctnsvimmemrssa e oem mem e e B e BT
- En caso de siniestro en donde la responsabilidad sea de la PARTE
ARRENDATARIA v producido en los LOCALES, ésta debers cubrir a la PARTE
ARRENDADORA, colindantes y a los demas vecinos, los dafios v perjuicios que e
ocasionen. La PARTE ARRENDADORA no es responsable de la seguridad =
integndad de los bienes muebles que introduzca la PARTE ARRENDATARIA en los
B o e
Trmmrmess s scesnsassaaees JURISDICCION ¥ COMPETENCIA -----ccomrmvmmmmmrmescnns

- DECIMO NOVENA - Para todo lo relativo al presente contrato, asi como su
mterpretacion, cumplimiento y ejecucion en su caso, las partes se someten
expresamente a la jurisdiecién v competencia de los Jueces ¥ Tribunales de esta
ciudad de Mérida Yueatan, renunciando al fuero que en un futuro por razon de su
domicilio o vecindad les pudiera COTTeSPONHer. - ee e
-~ VIGESIMA.- Todas las comunicaciones o notificaciones relacionadas con Jo
pactado en este contrato que dirijan las partes. deberan ser por escrito y
conservando cada una de las mismas partes copia de ellas, firmadas por quien la
reciba, sefialando Comn sus I:I.Gm.il:“ll.lll.ﬂ!-!-—----"—“—---" el e e A 15 505 s -
== La PARTE ARRENDADORA: El predio marcado con el nimero cuatrocientos
cincuenta y cuatro letra “B" local ocho, de la calle cincuenta v seis letra “B”
cruzamiento con las calles trece y quince de la colonia Itzimna, de esta ciudad de
MDA, YRORIAN, MBKICH, revvrnsooe o mmmmmsne s ssssasmminsbit sttt v mite s aets
- La PARTE ARRENDATARIA: El predic marcado con el numero cuatrocientos
sesenla v cuatro de la calle cuarenta y nueve cruzamiento con la calle cincuenta v
d6s de la colonia centro, de esta ciudad de Mérida, Yucatan, México, - --ceoune-
Sttt veers. (GANTOE DE COBRANEA - ccnonemomnsmtc o s aamens
- VIGESIMO PRIMERA - Para ¢] caso de que la PARTE ARRENDADORA efectie
cobranza judicial o extrajudicial para lograr el pago de rentas v accesorios
pactados o realice gestoria para la desocupacién de los LOCALES o gestion alguna
para hacer cumplir cualquier ohligacién estipulada en este contrato a cargo de la
PARTE ARRENDATARIA, ésta se obliga y compromete a pagar los honorarios y
gastos de los abogados o profesionistas que patrocinen la gestion. Diche pago serd
de al menos el quince por ciento del total de las cantidades que la PARTE
ARRENDADORA tenga derecho a cobrar a la PARTE ARRENDATARIA. -----ceeveve.
--- Los comparecientes, declaran y otorgan: que expresamente relevan al suscrito
Notario de la obligacion de presentar para su inscripeién el testimonio de la
presente escritura al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
correspondiente, de conformidad a lo establecido en el articulo ciento treinta y
nueve del Reglamento de Ia Ley del Notariado del Estado de Yucatan, que a la letra
dice: “Articulo 139.- Para los efectos del articulo 108 de la Ley, los notarios
tampoco estaran obligados a presentar los testimonios al Registro correspondiente
cuando asi lo dispensen todas 1as PArtes.” --ssesece-ecseemmmmemeooooeeooe oo
emmneme s rsnmncsece AUBENCIA DE VICIOB --evoccaoomeommmc e
- VIGESIMO SEGUNDA.- En los términos anteriores, las partes dejan celebrado
¢l presente contrato de arrendamiento, debidamente enteradas de su contenido,
alcance y fuerza legal v declaran bajo protesta de decir verdad, que en el mismo




s

no existe ervor, ignorancia, dolo o mala fe o cualquier otro vicio de consen

que lo pudiera invalidar, manifestando bajo la misma protesta, que | ' I!
aportados en este contrato son Verdaderos. ----—-----sseemmcmrmacsmmimranna. ' .
........................... TITULOS DE LAS CLAUSULAS - ceveoeomannannn. A7

-- VIGESIMO TERCERA - Los titulos de las clausulas que aparecen en el pr
contralo, se han puesto con el exclusivo propésito de facilitar su lectura, por tantis:
na definen ni limitan el contenido de las miamas, Para efectos de interpretacion de LY
cada clausula deberd atenderse exclusivamente a su contenide y de ninguna ;
MANETH 8 SU 0, - oo e e e e s
cmsrmeeemansmnrnsennsensnnae PAGO DE CONTRATACION —--omemeemmmeaee e
—- VIGESIMO CUARTA. - Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios que
se causen con ¥y por motive de este contrato, seran cubiertos por la FARTE
ARRENDATARIA a la firma del presente instrumento, «-—----cceccsamomommmmamansanss
...................................... ACEPTACTON -cccicommssissssasainanssnnnnnss

- VIGESIMO QUINTA. - Los comparecientes expresamente arcp*an todos ¥y m"‘ i

uno de los derechos y obligaciones constituidas en este conirato y se ﬂl:rhgnn & su
fiel v exacto fumphm:rnt et sesmdsesscEmSEasssssmsa e -
l.u-: sefinres . l["JIRGh ENRIQUE OJEDA BLANCO y JUAN CARLOS LER'\ ERA
P*.VM en sus calidades de representantes legales de sus respectivos mandantes,
declaran que gozan de todas las facultades legales necesarias para este
otorgamicnto, las cuales son vigentes ¥ no les han sido modificadas, restringdas
o limitadas en forma alguna, acreditando dichos extremos, con los documentos
publicos respectivos gue exhiben, los cuales se tienen por rcpmdurldna como si @
Ia lelra se INBETLAREL, s=sccamcoam o e e e e mse s mmm s s s s
S P ———— Gmmgﬂ S ESESSES SRS s S
=== Por sus generales v bajo protesta de decir verdad, los mmparecicr1tr"=
mamfestaron Ol mmmemmmcccccss s T s s e o o i 6 e e
--- El senior JORGE ENRIQUE OJEDA MGO casado ba‘yu ci régmen |1.1
separacion de bienes, Contader Pliblico, nacido en esta ciudad de Mérida, Yucatan,
el nueve de diciembre de mil novecientos sesenta v seis, con domicilio en el local
numero ocho ubicado en el predio marcado con el nimero cuatrocientos cincuenta
v cuatro letra “B" de la calle cincuenta vy seis letra *B” de la Colonia ltzimna de esta
Ciudad, con Registro Federal de Contribuyentes (o, e, be, jota, seis, seis, uno, dos,
cero, nueve, U, Ku, treg), e s s s r e e s s e m s s e e s s m e
El sefior JUAN CARLOS CERVERA PAVIA, casado, Funcionario Puljlurr
nacido el dia dieciséis de Mayo de mil novecientos setenta, con domucilio en el
predio nimere cuatrocientos sesenta v cuatro de la calle cuarenta y nueve por
cincuenta vy dos colonia centro de esta ciudad vy con Registro Federal de
Contribuyente CEPJ 700516 RG7 (C, E, P, J, siete, cero, cero, cinco, uno, seis, R,
B BT i e et S i TR St N 5 P e e i o i i
En la ciudad de Ménda, Yucatan a los ocho dias del mes Agosto del afo dos mil
dieciocho

“PARTE ARRENDADORA"

FERNANDO JOSE, ALEJANDRO JOSE, LEVY, DAVID JOSE, MARIA LUISA,
MELBA ROSA todos de apellido ABRAHAM ACHACH Y la sefiora MELBA
ROSA ACHACH Y MENA, representados todos en este acto por el sefior

JORGE ENRIQUE OJEDA BLANCO

"3

“PARTE ARRENDAT )

INSTITUTO DE
Representada
JU

TOS DEL ESTADO DE YUCATAN
cto por su director general
S CERVERA PAViA




LICENCIADO LUIS JORGE DE ATOCHA CARRILLO PALMA, NOTARIO
PUBLICO DEL ESTADO EN EJERCICIO, TITULAR DE LA HDTAREA PUBLICA
NUMERO SESENTA Y OCHO, CON RESIDENCIA EN ESTA CAPITAL.-------
CERTIFICO: Que el documento gue antecede y que consta de CUATRO fojas dliles,
fue firmado v ratificado su contenido ante mi, por los sefiores JORGE ENRIQUE
OJEDA BLANCO y JUAN CARLOS CERVERA PAVIA, quienes se identifican ante
el suscrito Fedatario, con su credencial para votar expedida por el Instituto Federal
Electoral y/o Instituto Nacional Electoral, documento en el cual obran sus fotografias
nombres, apellidos y firmas, y ratifican las firma que aparece en este documento,
manifestando que dicha rubrica, es la que acostumbra a usar en todos los actos ¥
contratos en los que interviene y que es pare, y que conoce el contenido texiual del
documento que antecede, mismo que también ratifican en el acto, haciendo constar
Yo. el Notario que la presente certificacion versa unica y exclusivamenie sobre la
autenticidad de dicha rubrica, y no prejuzga de manera alguna sobre el contenido
del documento de que se trata, de cuya legalidad, consecuencia, obligacion y
efectos juridicos libera al suscrito Notario la propia interesada, quien liene plena
capacidad legal para obligarse y contratar, sin que me conste en contraric, y a fin
de cumplir con lo dispuesto con el articulo 143 del Reglamento de la Ley del
Notariado del Estado de Yucatdn, levanto la presente certificacion, quedando
inscrita en esta misma fecha bajo el namero consecutivo SEIS MIL SETECIENTOS

QOCHENTA Y UNO a folio CIENTO DWEPTIMD de Registro de Goleyos
y Certificaciones de Firmas - s
Y para los efectos lnd'pcadas : acta gue |anlgcede, expido la presentp
certficacion de autenticidad de g dgf pe ﬁ‘fug:\gtan a los ocho

dias del mes de agosio del a
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A.2.2 Los bienes Inmuebles se registran contablemente como minimo a valor catastral Armonizacion
contable (CONAC)
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